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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Ekorrbars Park, org.nr. 769640-7746, som registrerats hos Bolagsverket 2022-
01-17, har enligt stadgarna till andamal att i féreningens hus upplata bostdder for permanent boende at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som liggeri
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvidndas som komplement till bostadsldgenhet.
Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

| enlighet med vad som stadgas i 5 kap. 3 § bostadsrattslagen (1991:614) upprattades en kostnadskalkyl
2022-01-17 av bostadsrattsforeningens styrelse, kalkylen intygades 2022-01-20. | samband med
byggnation har styrelsen nu uppréttat féljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet.

Bostadsrattsféreningen har forvarvat fastigheterna Alvkarleby Medora 168:160 — 167 genom att forst
forvarva samtliga aktier i bolaget Ekorrbars AB, vars enda tillgang var ovan namnda fastigheter.
Bostadsrattsféreningen forvarvade darefter fastigheterna fran bolaget, sedan fastigheterna 6verlatits
avser foreningen att likvidera bolaget. Bostadsrattsféreningen ager siledes numera fastigheterna med
lagfart. Pa fastigheten uppfors atta stycken parhus, ett pa var och en av fastigheterna.

Foreningen har forvarvat fastigheterna genom en sa kallad underpriscéverlatelse av sitt dotterbolag till
en kopeskilling motsvarande fastigheternas skattemassiga varde. Mot bakgrund av géllande lagstiftning
och praxis pa omradet, bedéms underprisdverlatelsen inte innebdra nagon uttagsheskattning for
foreningen. For det fall som féreningen i framtiden avyttrar fastigheterna kommer det dvertagna
skattemassiga vardet ligga till grund fér berdakningen av eventuell skattepliktig vinst. Det skattemassiga
omkostnadsbeloppet for foreningens fastigheter beréknas till 42 848 000 kr.

Bygglov for projektet erholls 2022-06-29. Byggprojektet genomfors med Lillskdr Produktion AB som
totalentreprendér och Svensk Husproduktion AB som underentreprendr.

Upplatelse av bostadsratterna berdknas ske i juli 2023 och inflyttning berdknas ske i september 2023.

Berdkning av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa bedémningar gjorda
i juli 2023.

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Beteckning: Alvkarleby Medora 168:160, 168:161, 168:162, 168:163, 168:164,
168:165, 168:166 och 168:167

Adress: Ekorrbarsvigen 1-8

Kommun: Alvkarleby

Areal: 10 260 kvm

Agandeform: Aganderatt

Detaljplan: 2017-12-05, akt 0319-P2017/2
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BYGGNAD

Byggnadstyp:
Byggnadsar:

Bostader:

Parkering:

Parhus i tva plan

2022-2023

Se punkten 9. Lagenhetsforteckning

2 parkeringsplatser per lagenhet pa upplaten mark

GEMENSAMMA ANORDNINGAR

Vatten/avlopp:
Uppvarmning:

El:

Ventilation:
TV/Tele/Data

Sophantering:

BYGGBESKRIVNING

Grundlaggning:

Antal vaningar:

Stomme:

Fasader:

Yttertak:
Lagenhetsskiljande vagg:
Lagenhetsdorrar:
Fonster:

Brandskydd:

LAGENHETSBESKRIVNING

Hall:
Kok:

WC/dusch/tvatt:

Sovrum:

Vardagsrum/Rum:

Fastigheten ar anslutna till det kommunala VA-natet.

Vattenburen golvvarme, franluftsvarmepump samt radiatorer pa dvre plan i
respektive ldgenhet.

Separat abonnemang tecknas av respektive ldgenhetsinnehavare och i varje
lagenhet finns skap med elcentral och mediautrustning.
Franluftsvarmepump med atervinning.

Till varje lagenhet ar TV/bredband och telefoni indraget dar separat
abonnemang tecknas av respektive lagenhetsinnehavare.

Varje hushall far en egen tunna for restavfall 190 | och en tunna for matavfall
140 | med témning varannan vecka.

Isolerad bottenplatta av betong.

2 plan.

Trastomme.

Trafasad.

Takpannor i betong.

Av tra.

Lagenhetsdorrarna ar sakerhetsklassade.
Elit Iagenergifonster.

Brandvarnare monteras i varje lagenhet.

Golv: Klinker. Védggar och tak: Malade vita.

Golv: Ekparkett 3-stav. Vidggar och tak: Malade vita, stdnkskydd vid
bankskivor av kakel. Ovrigt: Spishall, inbyggnadsugn, diskmaskin, kyl, frys,
koksflakt. Vitvaror i vitt utférande, Siemens eller likvardigt. Kokssnickerier
fran Marbodal eller likvardigt.

Golv: Klinker. Védggar: Kakel. Tak: Malat vitt. Ovrigt: Golvmonterad we-stol,
vagghdngd handfatskommod. Duschviggar av klarglas. Samtliga lagenheter
har tvattmaskin och torktumlare, Siemens eller likvardigt.

Golv: Ekparkett 3-stav. Vidggar och tak: Malade vita.

Golv: Ekparkett 3-stav. Vdggar och tak: Malade vita.

En uppsattning ritningar och byggnadsheskrivning finns tillgangliga hos foreningens styrelse.
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3. TIDPUNKT FOR UPPLATELSE OCH INFLYTTNING

Inflyttning kommer att ske under september manad 2023. Upplatelse traffas i samband med att
Bolagsverket registrerat féreningens ekonomiska plan, vilket berdknas ske i juli 2023.

4. FORSAKRING OCH GARANTIER

FULLVARDESFORSAKRING

Foreningen avser att teckna en fullvardesférsakring for fastigheterna och bostadstillagg for foreningens
medlemmar.

GARANTIER

For byggnationen galler sedvanliga garantier enligt ABTO6 (Garantitiden &r fem ar for entreprenaden.
For av bestallaren foreskrivet sarskilt material eller sarskild vara ar garantitiden tva ar.).

5. TAXERINGSVARDE

Taxeringsvardet for fastigheten ar fortfarande en preliminar berdkning. Taxeringsvardet beraknas
beslutas under 2023.

Berdknat taxeringsvarde avseende mark och byggnad foér:

Bostdder Lokaler Summa
Mark 4.312.000 kr 0 kr 4.312.000 kr
Byggnad 21.552.000 kr 0 kr 21.552.000 kr
Summa taxeringsvarde 25.864.000 kr 0 kr 25.864.000 kr
6. ANSKAFFNINGSKOSTNAD OCH FINANSIERINGSPLAN FOR FASTIGHETEN
6.1 BERAKNAD KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Berdknad anskaffningskostnad for aktier, fastigheter och entreprenader

inklusive lagfart, byggnadskreditiv och pantbrev 49,520.000 kr
Summa beriknad slutlig anskaffningskostnad 49.520.000 kr
6.2 FINANSIERINGSPLAN

Banklan 17.600.000 kr
Insatser 31.920.000 kr
Summa finansiering 49,520.000 kr
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7. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

71 KAPITALKOSTNADER

Finansiering Belopp, Bindningstid Rantesats, Rantekostnad Amortering Summa,
kr % arl, kr ar1, kr kr

Lan 1 17.600.000 3 man 5,20% 915.200 176.000  1091.200

Summaarl 17.600.000 915.200 176.000 1091.200

Rantekostnaden ar berdaknad enligt indikativ bankoffert fran SEB 21 juni 2023. Ranteldget vid tidpunkten
for slutplaceringen avgér kombinationen av bindningstider. Sdkerhet fér Ianen utgérs av pantbrev i
fastigheterna. Foreningens lan kan dock komma att delas upp och férdelas éver andra bindningstider &n
de som anges ovan. Amorteringen ar berdknad pa 100 ars rak amortering.

Lillskar Produktion AB har gentemot foreningen garanterat att kostnaden (ranta plus amortering) for
foreningens [an (17 600 000 kr) under ett ar fran den dag féreningens |an slutplacerats, inte kommer att
berdknas pa en hogre ranta an 3,55 % och en hogre amortering an 1 %.

Summa kapitalkostnader 1.091.200 kr

7.2 DRIFTSKOSTNADER

Beddémda driftskostnader &r 1

Kostnader kr/kvm kr
Forsdkringar 24 42.300
Administration 10 17.600
Vattenforbrukning 12 21.300
Fastighetselforbrukning 10 17.600
Fastighetsskotsel 9 15.700
Ekonomisk forvaltning 27 47.600
Underhall 15 26.400
Driftsreserv 5 8.800
Summa driftskostnader 112 197.300

Driftkostnaderna ar uppskattade efter normalférbrukning. Variationer 6ver aren forekommer, liksom att
det berdknade vardet for enskilda poster kan bli hogre eller lagre. Driftkostnaderna antas ¢ka i takt med

den beddmda inflationen.

Foreningens driftkostnader inkluderar bland annat fastighetsel for gemensamma ytor, ekonomisk
forvaltning samt fastighetsforsakring inklusive s.k. bostadsrattstillagg.

UPPVARMNING OCH EL

Uppvarmning ingar ej i ovan beddmda arskostnad, varje bostadsrattsinnehavare tecknar eget
abonnemang for saval el som forbrukas for uppvarmning av hus och kall/varmvatten samt sa kallad
hushallsel som férbrukas i huset och pa tomten. Elkostnaden berdknas uppga till 700 kr per manad och
hus. Kostnaden for uppvarmning via franluftvarmepump berdknas uppga till 900 kr per manad och hus.
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RENHALLNING
Respektive bostadsrattsinnehavare tecknar eget abonnemang for renhallning som beraknas uppga till
200 kr per manad och hus.

TV/BREDBAND/TELEFONI

Till varje lagenhet ar TV/Bredband och Telefoni indraget. Bostadsrattsinnehavaren tecknar eget
abonnemang for dessa tjanster och ingar saledes inte i ovan bedémda arskostnad, ett basutbud
berdknas uppga till 400 kr per hus och manad.

Summa driftskostnader 197.300 kr
7.3 FASTIGHETSAVGIFT/FASTIGHETSSKATT

Nyproducerade bostader (tillampas pa byggnader med vardear 2012 eller senare) ar befriade fran
fastighetsavgift de 15 férsta aren. Efter genomférd fastighetstaxering berdknas foreningens byggnad fa

vardear 2022 eller senare.
Summa fastighetsskatt 0 kr
7.4 FONDAVSATTNINGAR OCH AVSKRIVNINGAR

FONDAVSATTNINGAR
Avsattning till yttre underhallsfond skall enligt foreningens stadgar ske enligt underhallsplan. | avvaktan
pa att foreningen upprattat en underhallsplan avsatts 30 kronor per kvadratmeter boarea och ar.

Fondavsattning 52.800 kr

AVSKRIVNINGAR

Foreningen ska enligt lag géra bokféringsmassiga avskrivningar pa byggnaden. Avskrivningar pa
byggnaden paverkar féreningens bokféringsmassiga resultat men inte likviditet varfor dessa ej har tagits
upp i denna kostnadskalkyl. Harvid kan foreningen komma att uppvisa ett bokféringsmassigt underskott,

vilket dock ej paverkar foreningens likviditet eller betalningsférmaga.

Foreningen avser att skriva av fastigheten linjart éver 100 ar. Avskrivningsunderlaget motsvarar den del
av totala anskaffningskostnaden for fastigheten som bel6per pa byggnaden. Fordelningen har gjorts
med hjilp av det berdknade taxeringsvardet.

Summa avsattningar 52.800 kr
SUMMA FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER EXKLUSIVE AVSKRIVNINGAR 1.341.300 kr
8. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter 1.341.300 kr
Summa intdkter 1.341.300 kr

Transaction 092221155574965886390




9. LAGENHETSFORTECKNING

Lagenhets- Antal Yta Insats Andelstal |Arsavgift
nummer rum kvm Kr* Y%o**
Brf Ekorbirs Park Kr/ar Kr/man
1 5 rok 110 1.995.000 6,250 83.831 6.986
2 5 rok 110 1.995.000 6,250 83.831 6.986
3 5 rok 110 1.995.000 6,250 83.831 6.986
4 5 rok 110 1.995.000 6,250 83.831 6.986
5 5 rok 110 1.995.000 6,250 83.831 6.986
6 5 rok 110 1.995.000 6,250 83.831 6.986
7 5 rok 110 1.995.000 6,250 83.831 6.986
8 5 rok 110 1.995.000 6,250 83.831 6.986
9 5 rok 110 1.995.000 6,250 83.831 6.986
10 5 rok 110 1.995.000 6,250 83.831 6.986
11 5 rok 110 1.995.000 6,250 83.831 6.986
12 5 rok 110 1.995.000 6,250 83.831 6.986
13 5 rok 110 1.995.000 6,250 83.831 6.986
14 5 rok 110 1.995.000 6,250 83.831 6.986
15 5 rok 110 1.995.000 6,250 83.831 6.986
16 5 rok 110 1.995.000 6,250 83.831 6.986
TOTAL 1760 31.920.000 100% 1341.300 69.859

*|Insatserna ar faststallda med utgangpunkt i en marknadsvardesbedémning.
**Andelstalet dr berdknat utifrdn berdknad boarea i relation till foreningens totala boarea.

Lillskar Produktion AB har gentemot foreningen garanterat att kostnaden (ranta plus amortering) for

foreningens 1an (17 600 000 kr) under ett ar fran den dag foreningens lan slutplacerats, inte kommer att

berdknas pa en hogre rénta én 3,55 % och en hogre amortering an 1 %. Detta innebar att avgiften under

namnda period kommer att uppga till 5 473 kr/man.

10. NYCKELTAL

kr/kvm*
Anskaffningskostnad per kvm BOA 28.136
Foreningens 13n, ar 1 10.000
Genomsnitlig insats 18.136
Arsavgift, ar 1 762
Driftskostnad, ar 1 112
Amortering, ar 1 100
Avsattning periodiskt underhall 30

*Nyckeltal ar angivna per kvm bostadsarea upplaten med bostadsratt.
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11. EKONOMISK PROGNOS

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar11 Ar16
Rantor 915.200 906.048 896.896 887.744 878.592 869.440 823.680 777.920
Amortering 176.000 176.000 176.000 176.000 176.000 176.000 176.000 176.000
Driftkostnader 197.300 201.246 205.271 209.376 213.564 217.835 240.508 265.540
Avsattning for
. 52.800 53.856 54,933 56.032 57.152 58.295 64.363 71.062
underhall
Avskrivningar* 343.868 343.868 343.868 343.868 343.868 343.868 343.868 343.868
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 199.985
Summa kostnader 1685.168 1681.018 1676.968| 1673.020 1669.176 1665.439 1648.419 1834.375
Arsavgﬁter 1341.300 1337.150 1333.100 1329.152 1325.308 1321.571 1304.551 1490.507
Rédnteantagande,
) 5,20% 5,20% 5,20%) 5,20% 5,20% 5,20% 5,20% 5,20%)
genomsnitt
Inflationsantagande 2% 2%, 2%) 2%, 2% 2%| 2%) 2%|
Likvida medel 52.800 106.656 161.589 217.621 274.773 333.069 642.508 984.154
Bokféringsmassigt
-115.068 -114.012 -112.935 -111.836 -110.716 -109.573 -103.505 -96.806
underskott
Ackumulerat
bokféringsmassigt -115.068 -229.080 -342.015 -453.851 -564.567 -674.139 -1.204.040 -1.701.734
underskott

*Foreningen ska enligt lag gora bokféringsmassiga avskrivningar pa byggnaden. Avskrivningar paverkar

foreningens bokféringsmassiga resultat men ej dess likviditet. Foreningen avser att skriva av fastigheten

linjart over 100 ar. Avskrivningsunderlaget motsvarar den del av totala anskaffningskostnaden for

fastigheten som beléper pa byggnaden.
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12. KANSLIGHETSANALYS

Ar1 | Ar2 | Ar3 | Ara | Ar5 | Are | Ar11 | Ar1e
Genomsnittlig arsavgift per m? om:
Antagen inflationsniva (2%) och
Antagen ranteniva 52%| 762 760 757 755 753 751 741 847
Antagen ranteniva + 1%| 862 859 855 852 849 846 831 932
Antagen ranteniva +  2%| 962 958 953 949 945 941 921 1017
Antagen ranteniva - 1%| 662 661 659 658 657 656 651 762
Antagen rdnteniva och
Antagen inflationsniva 2%| 762 760 757 755 753 751 741 847
Antagen inflationsniva + 1%| 762 761 760 760 759 759 759 895
Antagen inflationsniva + 2%| 762 763 763 764 765 767 778 950
Antagen inflationsniva - 1% 762 759 756 754 752 750 740 845
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13.

SARSKILDA FORHALLANDEN

Bostadsrattshavaren skall erldgga insats med belopp som ovan angivits eller som styrelsen
annorlunda beslutar.

Overlatelseavgift samt pantsattningsavgift, kan i enlighet med féreningens stadgar, tas ut
efter beslut av styrelsen. For bostadsratt i foreningens hus betalas dessutom, pa tider som
av styrelsen bestams, en arsavgift i enlighet med féreningens stadgar. Arsavgiften avvags
s3, att den i férhallande till bostadens andelstal kommer att motsvara vad som belper pa
bostaden av foreningens I6pande kostnader och utgifter samt dess avsattning till fond.

Det aligger styrelsen att bevaka sadana forandringar i kostnadsldaget som bor krava
héjningar av arsavgiften for att féreningens ekonomi inte skall dventyras.

Bostadsratternas insatser grundar sig pa bostddernas bedémda marknadsvarde. Angiven
boarea samt angiven tomtarea avser area uppmatt pa ritning. Mindre avvikelser i
funktion, utformning eller yta paverkar ej de faststallda insatserna.

Bostadsrattshavarna svarar sjalva for att halla egna ytor sasom samtliga inre ytor,
eventuell uteplats och altan i ett gott skick.

| omradet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden av omradet ar avslutat.
Bostadsrattshavaren ager ej ratt att utkrava ersattning eller nedsattning av arsavgift pa
grund av oldgenheter av pagdende arbeten.

Bostadsrattshavare skall utan sarskild ersattning halla bostad och tomt tillganglig under
ordinarie arbetstid for entreprendrs utférande av efterarbeten, garantiarbeten och andra
arbeten.

De i denna ekonomiska plan [amnade uppgifterna angaende fastighetens utférande,
berakningskostnader, finansiering etc. hanfor sig till vid tidpunkten fér ekonomiska
planens upprattande kdnda férutsattningar.

| 6vrigt hanvisas till foreningens stadgar av vilka bland annat framgar vad som galler vid
foreningens uppldsning eller likvidation.

Undertecknas digitalt

for Bostadsrattsféreningen Ekorrbars Park

Per Ekstrém

Agneta Friestedt Patric Sandberg Helenius
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan for
Bostadsrittsforeningen Ekorrbirs Park, org nr 769640-7746.

Den ekonomiska planen innehaller savil kinda som prelimindra uppgifter vilka
stimmer ¢verens med handlingar som varit tillgidngliga for oss. Dessa handlingar
framgar av bilaga till intyget.

De i planen lamnade uppgifterna ar saledes riktiga och avser beridknad
anskaffningskostnad for foreningens fastighet.

Gjorda berikningar baserade pa savil kiinda som preliminira uppgifter ér
vederhiiftiga, varfor var bedomning ér att den ekonomiska planen framstar som
hallbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Foreningen #ger atta fastigheter bebyggda med parhus med totalt mer én tre
ligenheter som avses upplatas med bostadsritt. Vi anser att forutsittningarna i 1 kap
5 § bostadsrittslagen for registrering av planen ar uppfyllda. Uppgifterna i planen
avser en berdknad anskaffningskostnad.

Vi har inte besokt fastigheten i samband med intygsgivningen. Vi bedomer att besok
pa fastigheten inte kan tillféra nagot av betydelse for var granskning med beaktande

av tillgingliga handlingar och samtal med kontrollansvarig. Vi bedomer att
lagenheterna kan upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Bada intygsgivarna har ansvarsforsikring.

Intyget undertecknas digitalt.

Kjell Karlsson Urban Wiman
Advokat Jur kand

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende

kostnadskalkyler och ekonomiska plan
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BILAGA

Till intyg fér ekonomisk plan for
Bostadsrittsforeningen Ekorrbirs Park
Org nr 769640-7746

Handlingar

L,

2
3.
4

o

10.
I1.

12.
13.
14.
15,
16.
17.
18.
19.
20.

Registreringsbevisbevis for féreningen, 2023-07-10

Stadgar, 2022-01-17

Fastighetsdatautdrag, 2023-06-28

Kopekontrakt fastigheterna Alvkarleby kommun./. Veddevik Invest AB,
2021-04-13

Tilldgg kopekontrakt, 2022-01-24

Entreprenadkontrakt Veddevik Invest AB ./. Svenska Husproduktion AB,
2022-03-08

Overlételse av entreprenadkontrakt, 2022-05-06

Overlatelseavtal inkram, 2022-05-05

Aktiedverlatelseavtal, 2022-01-19

Overlételseavtal siljarpart 2022-06-02 av aktieverlételseavtalet
Entreprenadkontrakt Lillskdr Produktion AB . /. Brf Ekorrbirs Park,
2022-08-23

Bygglov med bygglovshandlingar, 2022-06-29

Startbesked, 2022-10-20

Berédkning taxeringsvirde, odaterad

Offert slutfinansiering fran SEB, 2023-06-21

Mail fran forséikringsradgivare angaende fastighetsforsikring, 2023-07-03
Utkast avtal ekonomisk forvaltning, odaterat

Intyg avseende byggnation fran entreprenér, 2023-07-04

Garanti riantekostnader och amorteringar, 2023-07-01

Lista tecknade forhandsavtal, odaterad
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Signed 2023-07-11 15:58:16 CEST (+0200)
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